Omfattende matr.nr.: S5a Gladsaxe Anmelder:
Gladsaxe Kommune

Ejer: Gladsaxe Kommune Radhus Alle
2860 Sgborg
CVR.nr. 62751113
DEKLARATION
Haveforeningens navn:  Tornhgj
Adresse: Klausdalsbrovej 277
Postnummer: 2730 Herlev

§ | Deklarationens formal

Nzervaerende deklaration har til formal, at fastlaegge retningslinierne for omradernes benyttelse
og bebyggelse inkl. omrader, hvor brugsretten er overdraget haveforeningen af anden offentlig
myndighed.

§2 Omradernes anvendelse
Anvendelsen fastlzegges til kolonihaver med mulighed for indpasning af daghaver (pensionist-
og nyttehaver) i overensstemmelse med gaeldende kommuneplansgrundlag.

De enkelte havelodder mé ikke, pa nogen made, anvendes til erhvervsformal eller benyttes i
strid med gaeldende lovgivning.

De enkelte havelodder ma ikke selvstaendigt udmatrikuleres.
§3 Byggelinier og feellesarealer
Bebyggelse skal respektere de til enhver tid geeldende byggelinier mod offentlig vej eller areal.

Veje, stier og andre fallesarealer udlzegges i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
havelodsplan godkendt af Gladsaxe Kommune.

Fellesarealerne og herunder interne veje og gange skal vedligeholdes og renholdes af
haveforeningen.

Parkering pa interne veje ma ikke finde sted.
§4 Haveloddernes stgrrelse, indhegning og benyttelse
Havelodderne skal anleegges og vedligeholdes som kolonihaver eller daghaver.

Adgang til det enkelte havelod skal overalt ske fra de i omradet udlagte veje eller gange.
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Det enkelte havelod mé& hojst udgere 400 m* dog med undtagelse af de havelodder, der pa
tidspunktet for tinglysningen er over 400 m®.

Hegn omkring de enkelte havelodder etableres, som levende hegn, der i skel, ikke ma
oversige 1,80 meter.

Havelagerne skal veere oplukkelige ind mod havelodderne.
Reglerne i hegnsloven skal i gvrigt veere geeldende.

Hvor jordbundsforholdene umuligger etablering af levende hegn kan disse erstattes af
naturhegn med beplantning saledes, at disse fremtraeder, som levende hegn.

Der ma ikke etableres badebassin eller svammebassin af permanent karakter pa den enkelte
havelod.

Badebassiner ma hgjst have en starrelse af 1.000 liter.

Temning af badebassin ma ikke give anledning til gene af naboloddet.

Haveloddens bebyggelser méa kun benyttes til beboelse og natophold i tidsrummet fra
sommertids begyndelse og til sommertids afslutning. Uden for dette tidsrum ma havelodden
ikke benyttes til permanent ophold.

Udover dette tidsrum kan haveloddens bebyggelser benyttes til kortere ophold og natophold i
forbindelse med ferie, weekend og lignende.

Havelodden og herunder bebyggelser ma ikke gares til genstand for udlejning mod vederlag
uden haveforeningens godkendelse. Havelodden og herunder bebyggelser ma ikke udlanes
uden haveforeningens vidende.

Haveloddens ejer/lejer skal til enhver tid kunne dokumentere, at have radighed over en
helarsbolig udenfor haveforeningen.

§5 Haveloddens bebyggelse

Pa det enkelte havelod ma kun opfares let bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pa max
60,0 m* Til bruttoetagearealet medregnes alle konstruktioner med fast tag, herunder
overdeekkede terrasser, halvtage og lignende.

Beboelsesbygning
Ingen hovedbebyggelse ma veere hojere end 4,5 meter fra middelniveau og til rygning.
Bebyggelsen ma kun indrettes i 1 plan + 4 m? hems i tagrummet.

De til beboelsen bestemte bebyggelser ma ikke opfores neermere ved skel mellem 2
havelodder end 2,50 meter og ikke neermere intern vej eller gangareal end 2,50 meter.

Smahuse
Derudover ma der etableres 2 "sméhuse” - hver pa under 10,0 m?, som ikke medregnes i
bruttoetagearealet. Under kategorien “smahuse” heorer, Udhus, veeksthus, legehus og
lignende,

Kravene til smahusene er; Afstand til skel eller bebyggelse, min. 2,50 meter og med en max
hejde pa 2,40 meter fra middelhejde. Smahuse ma ikke placeres direkte i skel. Smahuse
placeret 0,60 — 2,50 m fra skel ma max have en hgjde pa 2,40 m.



Andre konstruktioner

Der méa ikke foretages terraenregulering i forbindelse med etablering af terrasser med fast
beleegning. Uoverdeekkede "abne” terrasser kan etableres i forbindelse med bebyggelser eller
fritiggende pa haveloddet. Max. gulvhojde for "abne” traeterrasser er 1.00 meter over
middelterreen og afstand til skel er min. 2,50.

Det skal sikres, at regnvand fra terrassen holdes pa egen grund

§ 6 Tekniske installationer

Tarklosetter skal temmes pa de til formalet etablerede udslagssteder.

Udslagssteder skal bibeholdes funktionsdygtige og ma ferst nedleegges, nar der er sket en
total tilslutning af de enkelte havelodders saniteere installationer til et faelles kloaknet.

Tilslutning til offentligt vandledningsnet skal udferes af autoriseret VVS firma.
Haveforeningerne kan etablere feelles kloakering til afledning af spildevand.

Spildevand ma ikke udledes eller nedsives. Spildevand er afledt vand fra vaske- kakken- og
baderum med tilharende saniteere installationer. Spildevand stammer fra opvask, tojvask,
rengoring, badning og toiletbesag. Lovlige anlaeg etableret efter Gladsaxe Kommunes
anvisninger skal efter etablering af feelles kloak tilsluttes denne.

Sivebrande, der allerede er etablerede efter Gladsaxe Kommunes retningslinjer kan fungere fil
nedsivning af spildevand, indtil der etableres faelleskloakering i haveforeningen.

Nar feelleskloakeringen er etableret afkobles sivebrenden, og spildevandet ledes til kloak.
Anlzeg som ikke er afkoblet vil veere ulovlige efter etablering af faelleskloakeringen.

Overfladevand og tagvand skal nedsives pa lodden eller pa haveforeningens areal efter
kommunens til enhver tid gaeldende regler, og ma ikke tilsluttes den feelles kloak.

Overfladevand fra feellesarealer skal nedsives pa haveforeningens areal eventuelt via
trykledning til andet feellesareal efter godkendelse af Gladsaxe Kommune.

§ 7 Renovation
Haveforeningen skal veere tilsluttet den til enhver tid geeldende renovationsordning i Gladsaxe
Kommune.

§ 8 Afbraending
Enhver form for afbreending, herunder afbraending af have affald, er forbudt.

Der ma ikke etableres ildsted og skorsten pa den enkelte parcel.

§ 9 Byggesagsbehandling

For noget byggeri pa den enkelte havelod pabegyndes, skal der til haveforeningens
behandling af byggeandragender fremsendes tegninger med angivelse af de enkeltheder, der
er ngdvendige, for at haveforeningens bestyrelse kan forvisse sig om, at bestemmelserne i
deklarationen samt i det til enhver tid geeldende bygningsreglement er overholdt. Tegninger
skal mindst veere i malestoksforholdet 1:100 og materialet skal, udover bestyrelsens
underskrift for rigtighed, indeholde malsat skitse med afstand til skel og andre bygninger.



Hvert &r inden den |. april er haveforeningens bestyrelse forpligtiget til, at fremsende ajourforte
tegninger og bilag til Gladsaxe Kommunes Byggesagsafdeling for de havelodder, hvor der er
sket areal- eller bygningseendringer efter bestyrelsens godkendelse i den afsluttede periode
fra sidste 1. april.

§ 10 Antenner
Antenner skal veere forsvarligt anbragt og ma hojst have en hgjde af 6 meter over
haveloddens terreen. (Enkelt stavantenne for radiofoni/gitterantenne).

Parabolantenner ma ikke placeres pa bygning over tagryg og ma max vaere 1,00 meter i
diameter.

§ 11 Solceller
Solcellepaneler skal veere forsvarligt anbragt pa bygningen.

§ 12 Klimaanlaeg og varmepumper
Klimaanlaeg og varmepumper skal veere forsvarligt anbragt. De skal placeres saledes, at de
ikke giver stajgener for de omkringboende. Max. stgjgreense i skel, 35 dBa.

§ 13 Jordvarme

Jordvarmeanleeg ma ikke udferes uden saerskilt tilladelse fra Gladsaxe Kommune.

Installation af jordvarmeanleeg skal veere sikret sdledes, at disse anleeg ikke giver anledning til
miljgforurening af jord eller luft.

§ 14 Vindmoller
Vindmgller (micro) ma ikke etableres uden saerskilt tilladelse fra Gladsaxe kommune.

§ 15 Rottesikring

Rottesikring udferes ved bygninger uden stebt fundament at der hele vejen samt langs
skillerum nedgraves sveert, galvaniseret tradnet eller lignende til ca. 0,5 meters dybde og
gaende ca. 0,2 meter op over gulv (kan undlades, safremt der er et frit rum under bygningen
pa 0,25 meters hgjde).

§ 16 Oplag

Oplag pa feellesarealer og i eller ved de enkelte havelodder af materialer og genstande, som
efter

Gladsaxe Kommunes eller bestyrelsens sken virker skreemmende og er til gene for
omkringliggende

havelodder, mé ikke finde sted.

Til materialer og genstande henregnes bade, uindregistrerede keretojer af enhver art samt
campingvogne, trailer, affald og lign.

Byggematerialer leveret ved havelod skal fijernes straks. Er dette ikke muligt, skal det leveres
pa feellesarealer, hvor det ikke ma ligge til hinder for brand- og redningsveje.



§ 17 Overdragelse af havelod

Hvor et havelod med pastaende bebyggelse star over for en overdragelse til tredjeperson ved
salg, skal bebyggelsen veere i overensstemmelse med deklarationens indhold. Dette geelder
dog ikke for havelodder, med dispensationer opnaet for den 7. august 1996.

Hvor der er tale om konstaterede afgivelser, ma disse legaliseres efter bestemmelserne i § 18.

Indremmes lempelser ikke, ma bebyggelsen, for salg finder sted, bringes i overensstemmelse
med indholdet af deklarationen.

§ 18 Lempelser
Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i deklarationen kan indrammes af Gladsaxe
Kommune.

Ansggning herom fra haveforeningens medlemmer skal fremsendes af haveforeningens
bestyrelse til
Gladsaxe Kommune med bestyrelsens indstilling.

§ 19 Pataleret

Pataleret til sikring af deklarationens overholdelse tilkommer Gladsaxe Byrad,
Kolonihaveforbundet, samt Kolonihaveforbundet Kreds 4, Gladsaxe/Herlev haverne, uden hvis
samtykke nzerveerende deklaration ikke kan aendres eller aflyses i tingbogen.

§ 20 Overtraedelse af deklarationen

Veesentlige overtreedelser af deklarationens bestemmelser giver de pataleberettigede ret til, at
forlange, at den enkelte haveforenings bestyrelse bringer vedkommendes medlemskab af
haveforeningen til opher umiddelbart.

Samme beslutning vil have til folge, at vedkommendes medlemskab af Kolonihaveforbundet
bringes til opher umiddelbart.

§ 21 Tinglysning
Denne deklaration begeeres tinglyst som servitutstiftende pa ejendommen, matr.nr.
Gladsaxe.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter og byrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen.

Stempling og tinglysning af naerveerende deklaration betales af ejeren.
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